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A hatérozati javaslat elfogadasahoz egyszerii tobbség
sziikséges!

ELOTERJESZTES
- a Képvisel-testiilethez -

Visdrosnamény Szabadsag tér 32/C II/3. szém alatti, 102/5/A/15 hrsz-a, kivett lakds
megnevezésli 65 m? nagysagi ingatlan értékesitésére
(Késziilt: a Képvisel6-testiilet 2025. marcius 26-i tilésére)

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Jelenleg az Onkormanyzat tulajdondban van a 102/5/A/15 hrsz-4, ingatlan, amely a természetben a
Szabadsag tér 32/C I1/3. szam alatt helyezkedik el. Ezegy 65 m? nagysagu lakas, amelyben Tivadar Andris
(a tovabbiakban: Bérld) lakik a csaladjaval 2017. majus 01. napjatél bérleti jogviszony keretében.

A Bérl6 2025. februar 01-én kérelmet nyujtott be az Snkormanyzati lakas megyvételére vonatkozban.
2025. februar 21. napjén az érintett ingatlannal kapcsolatban értékbecslés késziilt, amely 20.000.000
forintban, hatérozza meg az ingatlan forgalmi értékét.

Az Gnkonnényzat érdeke is jelenleg az, hogy az emlitett ingatlant értékesitsiik.

Az 6nkormanyzati vagyon hasznositésanak szabalyait a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL. térvény
(tovabbiakban: Nvtv.), valamint Vasarosnamény Viros énkorményzaténak az 6nkormanyzat vagyonardl,
a vagyongazdalkodas szabalyair6l sz616 7/2012.(111.30.) 6nkorményzati rendelete (tovabbiakban: Rendelet)
hatérozza meg.

A Nvtv. szerint az onkorményzati vagyon:

»d. § (1) A helyi Onkormdnyzat vagyona torzsvagyon vagy iizleti vagyon lehet.

(2) A helyi onkormdnyzat tulajdondban Gll6 nemzeti vagyon kilon része a torzsvagyon, amely
kozvetleniil a kitelezé Onkormdnyzati feladatkor elldtdsdt vagy hatdskor gyakorldsdt szolgdlja, és
amelyet

a) e torvény kizdrélagos dnkormdnyzati tulajdonban dli6 vagyonnak mindsit,



b) torvény vagy a helyi Onkormdnyzat rendelete nemzetgazdasdgi szempontbél kiemelt JelentGségii
nemzeti vagyonnak mindsit (az a) és b) pont a tovébbiakban egyiitt: forgalomképtelen torzsvagyon),

¢) torvény vagy a helyi dnkormdnyzat rendelete korldtozottan Jorgalomképes vagyonelemként adllapit
meg.

(3) A helyi énkormdnyzat kizdrélagos tulajdondt képezd nemzeti vagyonba tartoznak

a) a helyi kozutak és mitdrgyaik,

b) a helyi onkormdnyzat tulajdondban dll6 terek, parkok,

¢) a helyi onkormdnyzat tulajdondban Gl nemzetkizi kereskedelmi repiilGtér, a hozzd tartozs
légiforgalmi tavkozig, radiénavigdcios és fénytechnikai berendezésekkel és eszkozokkel, tovdabbd a
légiforgalmi irdnyité szolgdlat elhelyezését szolgdlé létesitményekkel egyiitt, valamint

d) a helyi onkormdnyzat tulajdondban Gll6 - kiilon torvény rendelkezése alapjdn részére dtadott - vizek,
kozcéli vizi létesitmények, ide nem értve a vizi kozmiiveket. ”

A Rendelet szerint az ingatlan értékét értékbecslés alapjan kell meghatarozni:

»12. § (1) Az énkormdnyzat a szémviteli nyilvantartdsban

a) ingatlan vagyondt beszerzési (bruttd) értéken,

b) az ing6 vagyondt beszerzési értéken,

¢) értékpapir vagyondt beszerzési értéken,

d) vagyonkezelésbe adott portfolié vagyondt - amennyiben Jogszabaly eltéréen nem rendelkezik

-a 6. § (4) bek. d) pontjdba foglalt rendelkezést is figyelembe véve tartja nyilvan.

(2) Az onkormdnyzati vagyon korébe tartozd vagyontdrgy értékesitésére, apportilisira és
megterhelésére irdnyulo dintést megeléozéen — kivéve az ingatlan bérbeadis atjan torténé
hasznositisa esetét — az adott vagyontdrgy forgalmi (piaci) értékét az aldbbiak szerint kell
meghatdrozni:

a) ingatlan és ingd vagyon esetén 90 napndl nem régebbi értékbecslés alapjdn, ha ingo
vagyon esetén a virhats érték a 800 000 Ft-ot, ingatlan vagyon esetén az 1 500 000 Ft-ot
meghaladja.”

Az Onkormdnyzati lakas elidegenitésére vonatkozé szabalyokat Visarosnamény Viros
Onkorményzaténak az onkorményzat tulajdondban 1évé lakdsok és nem lakds céljara szolgél6 helyiségek
bérletérdl és elidegenitésérdl sz6lé 18/2023.(IX.27.) 6nkorményzati rendelete (tovébbiakban: Rendelet)
hatdrozza meg. A Bérlét eldvasarlasi jog illeti meg az dnkorményzati lakdsra » a Bérlot egy 6sszegben
torténd fizetés esetén 10% vetelarengedmeény illeti meg, ez azt Jelenti, hogy az 6nkorményzati lak4s vételara
Osszesen 18.000.000 forint.

47.9(1) Elévdsdrldsi joggal érintett lakds elidegenitése esetén az eladds palyaztatas nélkiil torténik,
amennyiben az el6vdsdrldsra jogosult a 47, $ (6) bekezdésében meghatdrozott idtartam alatt nyilatkozik,
hogy élni kivdn ezen jogdval. A vételdr ez esetben az ingatlan forgalmi értéke 90 %-dval kell, hogy
megegyezzen.

(2) Amennyiben a lakdst az elvdsdridsra Jogosult nem vdsdrolja meg, a vételdr az érvényes padlydzatok
kozil a legmagasabb vételi ajanlattal, de legaldbb az ingatlan forgalmi értékével egyezik meg.
(3) Amennyiben a lakdst az elévdsdridsra Jogosult vdsdrolja meg, az Onkormdnyzat dontése értelmében

@)  az el6vdsdrldsra jogosult kérelmére maximum 5 évre részletfizetési kedvezmény biztosithatd, a
részletfizetés idétartamdt években kell meghatdrozni, valamint

b)  avételdr egy isszegben torténs megfizetése esetén az elévisdrldsra Jogosultat legfeljebb 10 %
vételdrengedmény illeti meg.

A megjeldlt ingatlan értékesitése az altalanos forgalmi adé6rél sz616 2007. évi CXXVIL. térvény 86 §. (1)
bekezdésének k) pontja alapjan adémentes.



Mindezekre figyelemmel javaslom, hogy a Képviselé-testiilet adasvételi szerzédés keretében értékesitse
Tivadar Andrés részére az ingatlant.

Elterjesztésem mellékletét képezik a hatrozati javaslat, az ingatlan tulajdoni lap és térkép masolata.

Az eléterjesztést az Onkormdnyzat Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatdrél szélé Onkormdnyzati rendelet
(SzMSz) 49. § (2) bekezdésének 6. pontja alapjdn a Pénziigyi és Varosgazdadlkoddsi Bizottsdg véleményezi.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elbterjesztést targyalja meg €s a mellékletét képezd és
hatarozati javaslatot fogadja el!

Vésérosnamény, 2025. marcius 17.

F ileélgém

P
polgarmester




» Hatdrozati Javaslat”
Visdrosnamény Viros Onkorményzata Képviselé-testiiletének
«++e/2025. (I11.26.) Onkormanyzati hatirozata

Vidsirosnamény Szabaddsg tér 32/C. II/3. szdm alatti, 102/5/A/15 hrsz-i, Kkivett lakss
megnevezésli 65 m? nagysagi ingatlan értékesitésérsl

A Képvisel4-testiilet:

1)

2)

3)

4)

Elhatdrozza, hogy a Viasdrosnamény Szabadsig tér 32/C. II/3. 102/5/A/15 hrsz-u, lakas
megnevezésii 65 m? nagysagi ingatlant Tivadar Andras (4800 Vésarosnamény, Szabadsag tér 32/C.
11/3.) részére adasvételi szerz8dés keretében értékesiti.

102/5/A/15 hrsz-t ingatlan vételarat brutté 18.000.000.- Ft, azaz tizennyolcmilli6 forint Osszegben
hatérozza meg, amelyet a vevé koteles az Onkorményzat ltal vezetett 1 1744065-15403399 szamu
bankszaml4jara 4tutaléssal megfizetni.

Tudomaisul veszi, hogy az ingatlan értékesitése az altalanos forgalmi adérél sz616 2007. évi
CXXVIL. térvény 86 §. (1) bekezdésének k) pontja alapjan ad6mentes.

Felkéri a Polgirmestert, hogy az adasvételi szerz6dés megkotésével kapcsolatban — a

vagyongazdalkodasi tigyintézd tj4n - tegye meg a sziikséges intézkedéseket.

Felelds: Polgarmester
Hatérid6: 2025. aprilis 15.

A hatarozatot kapjak:

1)
2)
3)
4)
5)

Polgarmester, Jegyzd, Aljegyzé (helyben),

Tivadar Andras (V asarosnamény, Szabadsag tér 32/C. 11/3.)
Pénziigyi és Gazdalkodési Osztaly Vezetdje (helyben),
Vagyongazdalkodasi- ¢s igazgatasi ligyintéz6 (helyben),
Irattar.

Ellendrizte: /

--------

.................................

Feketéné dr. Lazar Emese aljegyzd

Az eldterjesztés és a hatdrozati javaslat torvényességi szempontb6l megfelel.

Vasérosnamény, 2025. marcius 17.




<r: Makidri Zoltdn

4800 Vdsdrosnamény
Szabadsdg tér 34.

2= 06-20/ 950-4874

| INGATLANKOZVETITO IRODA]

INGATLAN ERTEKBECSLES

Az ingatlan cime:
4800 Vasarosnamény Szabadsag tér 32. C.ép.2.em.3.sz
102/5/A/15.hrsz.lakas

MEGRENDELO
Vasarosnamény Varos Onkormanyzata 4800V 4asarosnamény
Tamasi Aron utca 1.
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L INGATLANKOZVETITO IRODA |

INGATLAN ERTEKBECSLES

Az ingatlan cime:
4800 Vasarosnamény Szabadsag tér 32. C.ép.2.em.3.sz
102/5/A/15.hrsz.lakés

MEGRENDELO
Vasarosnamény Varos Onkormanyzata 4800V ésarosnamény
Tamasi Aron utca 1.




<1.: Maklidri Zoltdn

4800 Vdsdrosnamény
Szabadsdg tér 34.

LINGATLANKOZVETiTO IRODA |

ERTEKELESI IGAZOLAS

g 06-45/ 472-530
06-20/ 9-504-874

A mai napon elkészitettem Vasidrosnamény Viaros Onkorményzata
Vasarosnamény Tamasi Aron utca 1. megbizasabol a tulajdonat képezd,
4800.Vasarosnamény Szabadsag tér 32.C.2.e.3.ajt .tarsashazi lakés
értékbecslését.

Az értékelést az ide vonatkozé okmanyok, a piaci viszonyok tanulményozasa
utan a helyszini szemle és az értékelési szamitasok alapjan végeztem el. Ezek
szerint a

targyi ingatlan forgalmi értéke

a szakvéleményben szerepld meghatarozasoknak megfelelen
20.000.000 Ft

azaz Husz millio6 ft.

tehermentes

VAGYONERTEKET képvisel.

Vasarosnamény, 2025.02.21

Ingatiankdzvetitd-értékbecs|§ lar1 Zoltén
300 Vésérosnamény, Szabadsdg tér 34 értékbecsl

Adbszém: Bie
$24m: 61505674-1-35 (Ny.sz.: 132/2002
OISZ: 397/2003.)

i \
MAKLARI ZOLTAN 7§



4800.Vasarosnamény Véros Onkormanyzata .Véasarosnamény Szabadsag tér

32.C ép.2.e.3.ajt6 tulajdonat képezd

Tarsashazi lakas

forgalmi értékének megallapitasarol

Ertékelés célja: Az ingatlan forgalmi értékének meghatirozasa
Az ingatlan cime: 4800.Vasarosnamény Szabadsag tér 32.C.2e 3.

Az ingatlan telekkonyvi adatai: Vasarosnamény 102/5/A/ 15. hrsz.

Az ingatlan térmértéke: 65 m2+az alapit6 okiratban meghatarozott
helyiségek.
A tulajdonos neve: 1/1  aranyban Véasdrosnamény  Viros
Onkorményzata.
Az értékelés modszere: Miiszaki szemrevételezés, piaci forgalmi érték

megallapitasa, mely nem terjed ki a telekingatlan
geodéziai, kornyezetvédelmi, talajmechanikai
valamint az épiilet statikai-diagnosztikai
vizsgalatara.

Forgalmi érték megallapitasa: 2025.02.21. idépontra vonatkozik, és 90 napig

marad érvényben.

Megrendel0 neve: Viésarosnamény Varos Onkormanyzata..

4800.Vasarosnamény Tamasi Aron utca 1.sz.

Az értékelés célja : A felértékelt lakas értékesitése...




Helyszini szemle:

Adategyeztetést és helyszini szemlét 2025..februar 21-én tartottam.
Meghataroztam az ingatlan fekvését, kozmivesitettségét és a felépitmények
miiszaki allapotat és egyéb adottsagait.

Rendelkezésemre all az ingatlan tulajdoni lap valamint térképmasolat. Az
értékelési szakvélemeény a 2025 februar 17-én keltezésii tulajdoni lap alapjan
keriilt kiallitasra.

A helyszini szemle alkalmaval készitett fotok mellékletben csatolva.
Felhasznaltam tovabba az egyéb szobeli és irasos informdicidkat, a szemle
tapasztalatait, a felmérésem adatait, valamint a varosban aktuélisan hirdetett és
kozelmultban értékesitett az Osszevethetoség szempontjabol relevans hasonld
ingatlanok arait, adottsagait.

Figyelembe vettem a hatalyos torvényeket és rendelkezéseket, valamint a
“term6foldnek nem mindsiild ingatlanok értékének meghatirozasara vonatkozo

elveket”, a varosban és a térségben kialakult épitési és hatosagi eldirdsokat.

Szakért6i megallapitasok:

Ingatlanpiaci viszonyok:
Kereslet-kinalat viszonya, 4ltaldnos, regionalis ingatlan piaci helyzet.
Mérlegelve a befektetési, lizleti vagy lakhatasi célnak valé megfelelést, ennek
keresleti oldalat.

Az épiiletek, épitmények miiszaki allapota és adottsiga

— életkora

épitési modja, technoldgiaja

— miuszaki allapota

— gépészeti felszereltsége

— hasznélhat6séga, karbantartottsiga

- ingatlanpiac (kereslet-kinalat viszonya)

-3-



Ingatlan adottsagai:

Helyszin és elhelyezkedése:

Az érték meghatarozasa szempontjabol egyik legmeghatarozobb szempont az
ingatlan elhelyezkedése. Fontos, hogy milyen infrastruktiraval rendelkezik és
mennyire kdnnyen megkozelitheto.

Vasarosnamény varos Nyiregyhdza megyeszékhelyt6l mintegy 60 km-re észak
keletre az M3-as aut6palya szakasz folytatasaként a 41 —es szamu fokozlekedési
ut mellett talalhaté. A Varosban minden fontosabb intézmény megtalalhatd a
Beregi térség kdzpontja. Jelen ingatlan Vasarosnamény varos 41-es szamu fout,
Ukrajna kivezetd szakasza mentén, de a véaros kézpontjaban /f6terén/ épiilt
lak6tombok ko6zott 2 emeleti lakas,intézmények és kereskedelmi egységek

szomszédsagaban.

Tulajdon viszonyok:
A tulajdon viszonyok rendezettek: 1/1 ardnyban Visdrosnamény Viros

Onkormdnyzata tehermentes dllapotban.

Miiszaki dllapot:

Az értékelt 2 emeleti lakas komfortos, viz-villany-gdz a lakasban biztositott A
lakastdmb tégla épitési tarsashazi épitmény amihez kiils6 terasz is épiilt.

A lakas tejes egészében felujitott nagyon jo allapotban van. Miianyag
hdszigetelt ajtok és ablakok. Szobak padlézata laminalt parketta és a
flirdSszoba és egyéb helyiségek jarélap és csempe burkolata szintén nagyon jé
allapotban vannak. A lakas 2 és % szobas megfelelé kényelmet biztosit az ott

lakok szdmdra. A lakastomb kiilsé homlokzatinak feldjitasa a kézelmultban

késziilt el.

A lakas dél-nyugati fekvésii..



Az értékelt lakas helyiségei: szoba 19 m2

szoba 14 m2
szoba 8 m2
konyha 8 m2
elOtér 10 m2
flirdgsz: 4 m2
VC 1 m2
Lakas Osszes 64 m2

Az értékelt lakas értékénél figyelembe vettem a Vasarosnaményi lakas eladési

arakat a Varosban jelenlegi meghirdetett hasonlé felszereltségii és adottsagu

lakasarakat valamint a kézponti elhelyezkedését.

a szakvéleményben szerepld meghatdrozasoknak megfelelGen a helyi piaci ar

viszonyokat €s ingatlan adottsagokat figyelembe vételével :

Az ingatlan forgalmi éréke osszesen: 20.000.000 Ft

azaz Husz milli6 forint

VAGYONERTEKET Kképvisel.

Megjegyzés: A szakvélemény az érvényben 1évd t6bbszor modositott 25/1997.(VIIL.1) Pm sz.
rendeletben meghatérozottak szerint- illetve a kapott adatszolgaltatasok €s a helyszini szemle
alapjan késziilt. A szakvélemény a targyi ingatlant, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat
értékeli, és a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra vonatkozik. Az értékelést kovetden
bekovetkezett bArmilyen nemii valtozasokért, gazdasagi koriilmények megvaltozasa, engedély
nélkili épités stb. melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelosséget nem vallalok. A
szakvéleményben leirtakat a helyszini szemlén latottak alapjan mutattam be. A helyszini
szemle soran talajmechanikai, statikai, épiiletfizikai, kémyezetvédelmi és egyéb hasonld
vizsgalatot nem végeztem. Ezen értékelési szakvélemény csak a fentebb megnevezett célra
hasznélhat6 fel. Més célra a szakvéleményt csak az értékbecsl6 irasbeli beleegyezésével lehet
felhasznalni. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd.

Vasarosnamény, 2025.02.21.

MAKLARI ZOLTAN % ]
|ngatlankﬁzveﬂta-énékbecs‘6 e )

200 Vésarosnamény, Szabadsdg 8 MMakTari Z@ltan
Adésadrm: 81605874-1:35 o i
értékbecslo

Nytsz: 132/2002
OISZ: 397/2003



Vasarosnamény Szabadsag tér 32.C.2.e.3.ajt6 laka 102/5/A/15.hrsz.lakas fotdi

Késziilt 2025.02.21.

MAKLARI ZOLTAN s ;
Ingatiankdzvetitt-értékbecs'6 Makléri Zoltan

10 Vasarosnamény, Szabadsag tér i
4d6s28m’ 61595574-1-35




75:. Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatai

Z-S7Z-B Vammegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Foosztaly
301 Vasarosnamény Alkotmany ut 7. Oldat: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
4 Megrendelés szam:30005/3546/2025

2025.02.17
‘A4S AROSNAMENY
elteriilet 102/5/A/15 helyrajzi szém
tarsashaz kiilonlap
4800 VASAROSNAMENY Szabadsag tér 32. 1h:C. 2. emelet. ajté:3.
LRESZ
Az egyéb 6nillé¢ ingatlan adatai:
megnevezés terlilet szobak széma eszmei hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
lakas 65 2 1 465/10000 dnkormanyzati

Bejegyzd hatarozat: 999976/19%6.01.02

. bejegyzd hatarozat: 36272/199%95.11.21
Tarsashéz
Az 6nadlld ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban meghatarozott helyiségek.

LRESZ

tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzé hatdrozat, érkezési idd: 36272/1995.11.21
jogcim: eredeti felvétel

jogallas: tulajdonos

név: VASAROSNAMENY VAROS ONKORMANYZATA

cim: 4800 VASAROSNAMENY Tamdsi Aron utca 1.
tdrzsszam: 15731845

m.RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap mdsolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennilléd bejegyzéseket,
a teljes miasolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejii dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbdzigazgatdsi hatésagi eljdrds céljabél keriilt kiadadsra. Masra nem hasznalhatd.
TULATDONILAP VEGE




Elektronikusan aldirta:
\_ Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

SZ-SZ-B Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
4801 Visarosnamény Alkotmany 1t 7.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
e 2025.02.17 07:52:34
Helyrajzi szam: VASAROSNAMENY belteriilet 102/5
Meéretarany: 1: 1000

|

Megrendelés szAm:  7/34/2025
Témajzszam: 4704050002025

P AN\

A térképmiasolat a kiadas idopontjiban megegyezk az ingatlan-nyilvéantartési térképi adatbazis tartalmival, A
térképmasolat méretek levételére nemhasznalhato!
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orszagon beliili elhelyezkedés
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Filep Sandor Polgarmester Ur részére
4800 Vasarosnamény, Tamasi Aron utca 1.

Tisztelt Polgarmester Ur, Tisztelt Képvisels - Testiilet!

2017. majus O1. napjatdl bérlem a 4800 Vasdrosnamény, §zabadsag tér 32/C 11/3. szam alatti 5nkormanyzati
lakést. Szeretnénk megvésarolni a lakast amennyiben lehetséges. Vasarosnaményban szeretnénk maradni a
tovabbiakban is, szeretjik a lakast és elhataroztuk, hogy amennyiben lehetdség van ra lehetdség
megvasaroljuk az 6nkormanyzattdl.

Név: Tivadar Andras

Sziiletési hely és id6: Nagyszol6s, 1968.04.09.
Anyja neve: Jermakova Nagyezsda

Cim: 4800 Vésarosnamény, szabadsag tér 32/C I1/3.

Vasarosnamény, 2025. ¢x2. (A -

Tivadar\Andras



